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Beaga, 5 de setembro de 2022.

A

BACAMASO Agricola Ltda.

Prezados Senhores,

1. A BACAMASO Agticola Ltda., por meio de seus procuradores do escritoério MAIA
e MEZENGA ADVOGADOS, apresentou consulta relativa as questoes juridicas
debatidas no Procedimento Arbitral CAMARB n° 00/22, em que contendem BACAMASO
Agticola Ltda. e Imobiliaria Admiravel Gado Novo S/A.

2. A consulta foi formulada com relag¢ao aos seguintes pontos:

I. E devida a revisio da quota de participacio prevista no Contrato de

Parceria?
II. A BACAMASO tem o direito de seguir plantando uvas na Fazenda da
Correnteza?
I. INTRODUCAO

CONTEXTO FATICO

3. Antes de adentrar propriamente aos pontos juridicos controvertidos da consulta,

cabe realizar uma breve analise dos fatos que deram origem a disputa.

4. Bruno e Luana, sécios da BACAMASO Agricola Ltda., sio dois amigos que
comecgaram juntos o curso de agronomia da Universidade Federal de Vila Rica, em 1990.
Em dezembro de 1999, em uma festa de ex-alunos, Bruno e Luana reencontraram-se e
decidiram iniciar, conjuntamente, um empreendimento agricola voltado para a plantacao,
exploracdo, fornecimento e comercializacio de eucalipto. Antes do empreendimento,
Bruno fez um curso de gestdo agricola na PUC-VR e Luana cursou um mestrado no
Instituto de Agropecuaria Nacional, no qual pesquisou sobre o uso de tecnologia no cultivo

de plantas trepadeiras nas areas de cerrado.
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5. Na sequéncia, Bruno conversou com sua tia Lela Mezenga, proprietaria da Fazenda
da Correnteza e diretora e acionista controladora da Cia de Celulose Mezenga e Maia
(“Celulose M&M”), sobre a possibilidade de desenvolver o mencionado empreendimento
em sua propriedade. Lela Mezenga concordou com a proposta, condicionada a obtengio,

por Bruno, de registro como produtor rural.

0. Em janeiro de 2000, Bruno obteve seu registro como produtor rural e firmou
Contrato de Parceria Agricola (“Contrato de Parceria”) com Lela Mezenga, para a utilizagao

e exploragao da Fazenda da Correnteza.

7. O Contrato de Parceria estabeleceu: (i) o prazo de vigéncia de 21 anos, equivalente
a 3 colheitas de eucalipto; (i) o pagamento de 27,5% dos frutos derivados da parceria ao
Parceiro-Outorgante; (iii) a faculdade de o Parceiro-Outorgante acompanhar pessoalmente
os trabalhos de colheita e (iv) a observancia dos artigos 92, 93, 94 e 96 do Estatuto da Terra

e do art. 13 do Decreto n. 59.566/1966 como regras essenciais pata o acordo.

8. Em 2003, com a promulga¢ao do Codigo Civil de 2002, Bruno e Luana decidiram
constituir a sociedade empresaria BACAMASO Agricola Ltda., sendo para ela transferido
o antigo registro de produtor rural. Com isso, a BACAMASO passou a realizar a exploragao

da Fazenda da Correnteza.

9. Prevendo que o empreendimento somente se tornaria rentavel apos anos de
investimentos, tendo em vista que ¢ notorio no mercado de plantagao de eucalipto que a
colheita ocorre apenas 7 anos apds a plantagao, Bruno e Luana decidiram aproveitar os
conhecimentos especializados de Luana e plantar, desde o inicio, uvas viniferas em parte

inutilizada da Fazenda, equivalente a 22,8 hectares (aproximadamente 20% da area total).

10.  As uvas passaram a ser utilizadas na producdo e comercializa¢ao de vinhos, sendo
que o vinho produzido a partir das safras de 2003 e 2005 foi premiado. Nesse sentido,
mesmo antes da primeira colheita de eucalipto, a exploracao de uvas revelou-se um negdécio
extremamente lucrativo, tanto para a BACAMASO, quanto para o Parceiro-Outorgante,
gerando um fluxo de caixa relevante em um curto prazo do empreendimento. Esses lucros
eram compartilhados com o Parceiro-Outorgante, sendo apresentado, anualmente,

relatorio financeiro com a indicacao do valor total das vendas.
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11.  Ja com relacdo a plantagao de eucalipto, logo no segundo ano do empreendimento,
a BACAMASO firmou contrato duradouro de venda futura das trés proximas colheitas

com a Celulose Corag¢io Sertanejo Ltda.

12. No inicio de 2007, o eucalipto plantado na Fazenda da Correnteza comecgou a ser
colhido e foi logo considerado um dos melhores do Estado de Vila Rica, atraindo o
interesse da sociedade Celulose M&M, cuja socia administradora era Lela Mezenga, em
adquirir o eucalipto e utiliza-lo na producao de celulose. Assim, foi rescindido o contrato
entre a BACAMASO e a Celulose Coragao Sertanejo Ltda. e firmado entre a BACAMASO
e a Celulose M&M um Contrato Condicionado de Compra ¢ Venda de Colheita Futura,
estabelecendo que os frutos decorrentes da plantacio de eucalipto seriam integralmente
destinados a Celulose M&M.

13. Ocorre que, entre 2016 e 2019, a Celulose M&M enfrentou uma queda significativa

em sua receita, o que levou a necessidade de renegociagao dos contratos agrarios.

14. Neste contexto, em 2020, a propriedade da Fazenda da Correnteza foi transferida
de Lela Mezenga para a sociedade Celulose M&M, com o propésito de viabilizar a obtengao
de financiamento perante o Banco de Desenvolvimento do Estado de Vila Rica. Assim, o

imével foi dado em garantia hipotecaria.

15. Em paralelo, foram impostos a BACAMASO aditivos aos Contratos de Parceria e
de Compra e Venda Futura. No Aditivo ao Contrato de Parceria formalizou-se: (i) a cessao
da posi¢ao contratual da antiga Parceira-Outorgante, Lela Mezenga, para a Celulose M&M,
e do Parceiro-Outorgado para a BACAMASO, (ii) a prorrogacao do prazo do Contrato por
mais 18 anos, (iii) a alteracao do percentual devido a Parceira-Outorgante de 27,5% para
45%, (iv) a ratificacao e manutencao das demais clausulas e condi¢coes do Contrato e (v) a

inclusao de clausula compromissoéria arbitral.

16.  Contudo, as medidas tomadas mostraram-se insuficientes para desagravar a situagao
da Celulose M&M, o que culminou com a execugao da garantia hipotecaria pela institui¢ao
financeira. Como consequéncia, em agosto de 2021, a Fazenda da Correnteza foi levada a
leilio, sendo o imdvel adquirido pela Imobiliaria Admirdavel Gado Novo S/A (“Gado
Novo”). Nesta ocasiao, foi lavrado Termo de Arrematacdo em trés vias (sendo uma da
Gado Novo, uma da Celulose M&M e uma da Agéncia de Leilao), o qual informava que

112,8 hectares do terreno eram ocupados por plantagoes de eucalipto e de uvas viniferas.
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17.  De inicio, a Gado Novo manifestou a sua inten¢ao de nao reclamar a posse do
imével, mas de permitir a continuidade do empreendimento agricola e auferir os lucros
provenientes da Parceria. A Gado Novo chegou a apresentar a hipotese de uma
reformulacdo do Contrato de Parceria vigente, mas surgiram diversos desentendimentos

entre a BACAMASO e a Gado Novo, o que ndo permitiu que se chegasse a um acordo.

18. Em outubro de 2021, a Gado Novo notificou extrajudicialmente a BACAMASO
alegando ter tomado conhecimento do cultivo das uvas viniferas na Fazenda da Correnteza
e exigindo a cessagao do cultivo destas, pois ele ndo era autorizado pelo Contrato de
Parceria. Em seguida, a BACAMASO contranotificou a Gado Novo, afirmando que o
cultivo de uvas sempre foi conhecido e aceito ao longo de toda a execugao do Contrato de
Parceria. Além disso, a BACAMASO informou que a quota de participacao do Parceiro-
Outorgante sobre os frutos, prevista no Contrato, estaria acima dos limites permitidos pelo

art. 96, inciso VI, alinea “a”, da Lei n® 4.504/1964.

II. E DEVIDA A REVISAO DA QUOTA DE PARTICIPACAO PREVISTA
NO CONTRATO DE PARCERIA?

LEGISLACAO APLICAVEL AO CONTRATO DE PARCERIA

19. Antes de adentrar no mérito das questdes controvertidas, a analise do caso perpassa
pela investigacao da legislaciao aplicavel ao Contrato de Parceria, que tem por objeto o

exercicio de atividade agricola na Fazenda da Correnteza.

20. O direito agrario é o ramo juridico que disciplina as relagdes que emergem da
atividade agropecuarial, com base na funcdo social da terra?. O Estatuto da Terra (Lei n.
4.504/1964), postetiormente regulamentado pelo Decreto n. 59.566/1966, e a Constituicao

Federal constituem as fontes primordiais desse ramo do direito?.

1 SODERO, Fernando Pereira. Direito agririo e reforma agraria. 2. ed. Florianépolis: OAB/SC Editora,
2006.

2RIZZARDO, Arnaldo. Curso de direito agrario, 2. ed. rev., atual. e amp., Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2014, p. 19.

3 BUENO, Francisco de Godoy. Contratos agrarios: entre empresa agraria e empresa rural no direito
positivo brasileiro, Revista de Direito Civil Contemporaneo, vol. 2/2015, pp. 157-176, jan./mat., 2015, p.
157; CARVALHO, Josué Tomazi de; FIDELES, Junior Divino; MACIEL, Marcela Albuquerque. Direito
agrario, 2. ed. rev., atual. e amp., Bahia: Editora Juspodivm, 2018, pp. 37-38.
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21. O Estatuto da Terra regula os direitos e as obrigagdes concernentes aos bens
imoéveis rurais, para os fins de execucdo da reforma agraria e de promogao da politica
agricola*. Ele consagrou o principio da func¢io social da propriedade no ordenamento
juridico brasileiro®, atrelando o direito de propriedade a necessidade de utilizagao da terra

com a finalidade de desenvolvimento da sociedade®.

22. Segundo esse principio, a propriedade da terra sé atinge a sua funcdo social se
cumprir todos os seguintes requisitos: (a) favorecer o bem-estar dos proprietarios e
trabalhadores; (b) manter niveis satisfatérios de produtividade; (c) assegurar a conservacao
dos recursos naturais; e (d) observar as disposi¢oes legais que regulam as justas relaces de

trabalho entre proprietario e trabalhador”.

23.  Diante disso, o Estatuto busca assegurar o acesso a terra e a prote¢ao da produgao
agricola, com vistas a garantir o atendimento da funcao social da propriedade rural. Como
consequéncia, ele assegura a prevaléncia dos interesses do empresario rural sobre os

interesses do proprietario da terra, no desempenho de atividades no campo.

24.  Os contratos que tém como objeto a realizacao de atividades rurais sao instrumentos
de incremento da producio agricola® e, por consequéncia, de satisfacao da func¢ao social da

propriedade, consagrada no art. 2° do Estatuto da Terra e art. 186 da Constituicao Federal.

25. Dentre esses, o contrato de parceria agricola ¢ um contrato agrario por meio do qual

uma pessoa cede um imével ristico a outra para que nele cultive, partilhando os lucros da

4 Lei n. 4.504/1964, Art. 1°, caput: “Esta Lei regula os direitos e obrigacdes concernentes aos bens imdveis
rurais, para os fins de execucdo da Reforma Agraria e promogao da Politica Agricola.”

5 CARVALHO, Josué Tomazi de; FIDELES, Junior Divino; MACIEL, Marcela Albuquerque. Direito
agrario, 2. ed. rev., atual. e amp., Bahia: Editora Juspodivm, 2018, p. 41.

¢ RIZZARDO, Arnaldo. Curso de direito agrario, 2. ed. rev., atual. e amp., Sio Paulo: Revista dos Tribunais,
2014, p. 27.

7 Lei n. 4.504/1964, Art. 2° “E assegurada a todos a oportunidade de acesso a propriedade da terra,
condicionada pela sua funcio social, na forma prevista nesta Lei.

§ 1° A propriedade da terra desempenha integralmente a sua func¢io social quando, simultaneamente:

a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam, assim como de suas familias;
b) mantém niveis satisfatorios de produtividade;

©) assegura a conservagio dos recursos naturais;

d) observa as disposi¢oes legais que regulam as justas relacGes de trabalho entre os que a possuem e a
cultivem.”

8 COLUCCI, Viviane. Os principios gerais do contrato agririo, Doutrinas Essenciais Obrigacoes e
Contratos, Sao Paulo, vol. 6, pp. 1373 - 1391, jun. 2011, p. 1373.
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atividade®. Assim, ele tem como principais caracteristicas o uso do imével mediante partilha

dos frutos e o compartilhamento dos riscos do empreendimento!f.

26.  Nao ha duvidas de que o Contrato de Parceria firmado entre a BACAMASO e o
Parceiro-Outorgante se reveste de todas as caracteristicas de um contrato de parceria

agricola.

27.  Em primeiro lugar, ele tem como objeto a entrega da Fazenda da Correnteza a
BACAMASO para o cultivo de eucalipto (Clausula Primeira do Contrato de Parceria,
Anexo 3).

28.  Em segundo lugar, ele determina a partilha da producao agricola com o proprietario
do imoével. Neste ponto, ressalta-se que o pagamento do contrato é estipulado em
percentual (Clausula Terceira do Contrato de Parceria, Anexo 3), e nio em preco
previamente fixado, de modo que os rendimentos recebidos pelo Parceiro-Outorgante
dependem diretamente do desempenho da producdo. Assim, caso o plantio seja exitoso, o
Parceiro-Outorgante partilhara dos lucros obtidos pelo empresario. Por outro lado, o
Parceiro-Outorgante se sujeita ao recebimento de menores rendimentos caso a

produtividade seja também reduzida.

29.  Ainda, o Contrato de Parceria apresenta clausula expressa de distribuicdo de risco
entre as partes, para os casos de fortuitos e de for¢a maior (Clausula 5.2 do Contrato de

Parceria, Anexo 3).

30.  Essas disposi¢oes sao um claro indicativo da partilha de riscos inerente 2 modalidade
de contratagao de parceria agricolall; tal como disposto no §1° do art. 96 do Estatuto da

Terra:

Art. 96 [...] §1° Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga
a ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, o uso especifico de imével rural,
de parte ou partes dele, incluindo, ou nio, benfeitorias, outros bens e/ou

9 Lei n. 4.504/1964, Art. 96, §1°; Decteto 59.566, Art. 4°; RIZZARDO, Arnaldo. Curso de diteito agratio,
2. ed. rev., atual. e amp., Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2014, p. 426.

10 COLUCCI, Viviane. Os principios gerais do contrato agrario, Doutrinas Essenciais ObrigacGes e
Contratos, Sao Paulo, vol. 6, pp. 1373-1391, jun. 2011, p. 1380.

11 'TRENTINI, Flavia; AGUIAR, Carolina Costa de. Contratos agrarios tipicos: releitura das normas do
estatuto da terra a luz do contexto juridico e econémico atual, Revista 50 anos do Estatuto da Terra: 25
anos de direito agrario na Unesp. Sdo Paulo: Cultura Académica, 2014, p. 4.
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facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploragao agricola,
pecudria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; ¢/ou lhe entrega animais
para cria, recria, invernagem, engorda ou extracao de matérias-primas de origem
animal, mediante partilha, isolada ou cumulativamente, dos seguintes
riscos:

I - caso fortuito e de for¢a maior do empreendimento rural;

IT - dos frutos, produtos ou lucros havidos nas propor¢oes que estipularem,
observados os limites percentuais estabelecidos no inciso VI do caput deste
artigo;

III - variagoes de preco dos frutos obtidos na exploragao do empreendimento
rural. (Lei n. 4.504/1964)

31.  Portanto, nota-se que o contrato sob analise se enquadra na defini¢do tipica de

contrato de parceria agricola, sendo regido pelos principios e regras gerais do direito agrario.

32.  Além disso, deve-se reconhecer a aplicacao das normas do direito civil, aplicaveis a

todos os contratos agrarios!2.

33.  Por fim, é possivel inferir que era intencdo das partes a aplicacio de alguns
dispositivos do Estatuto da Terra e do Decreto n. 59.566. Nesse sentido, o Contrato de
Parceria traz declaracio de que as partes leram e concordaram com alguns dispositivos
legais que seriam essenciais para o acordo, conforme dispoe a Clausula Nona do Contrato

de Parceria (Anexo 3):

CLAUSULA NONA — ANEXOS

As partes declaram haver lido e concordado com os seguintes dispositivos
legais, regras essenciais para este acordo:

-Artigos 92, 93, 94 e 96 da Lei n° 5.504 de 1964 (Estatuto da Terra);

-Artigo 13 do Decreto n° 59.566, de 1966.

34. A partir disso, nota-se que as partes julgaram necessaria a observancia desses
dispositivos como forma de proteger os interesses do Parceiro-Outorgado, visto que este

era parte iniciante no ramo de produgdo agricola.

12 TRENTINI, Flavia; AGUIAR, Carolina Costa de. Contratos agrarios tipicos: releitura das normas do
estatuto da terra a luz do contexto juridico e econdémico atual, Revista 50 anos do Estatuto da Terra: 25
anos de direito agrario na Unesp. Sdo Paulo: Cultura Académica, 2014, p. 4.
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35.  Desse modo, determinou-se, por exemplo, a aplicacio do art. 92 do Estatuto da

Terra, para assegurar a preservacao do contrato de parceria em caso de alienag¢ao do imével.

36.  Trata-se de forma de garantir a continuidade do empreendimento mesmo diante do
menor poder de barganha da BACAMASO perante os proprietarios do imovel, que

possuem o poder de dispor da Fazenda da Correnteza.
37.  Desse modo, tendo em vista que nio existem palavras inuteis no contrato!3, é
necessario considerar que as partes desejaram a observancia dos preceitos dispostos nesses

artigos na relagdao contratual.

NULIDADE DA QUOTA DE PARTICIPACAO PREVISTA NO CONTRATO DE PARCERIA

38.  Como visto, as partes determinaram a observancia do art. 96 do Estatuto da Terra

na Clausula Nona do Contrato de Parceria.

39.  Esse artigo, no inciso VI, estipula limites a participagao do proprietario do terreno
rural nos frutos decorrentes da parceria. Nessa toada, a quota do proprietario nao podera

ser superior a 20% quando este concorrer para a atividade apenas com a terra nua.

40.  Na legislacdo agraria, ndo ha conceituacio expressa de terra nua. No entanto, ¢é
possivel encontrar o conceito de terra nua na jurisprudéncia referente ao recolhimento de
Imposto de Renda. Para tais fins, considera-se terra nua o imével rural em que nao foi feito
nenhum investimento para o fim visado, ou seja, que nao possui nenhum equipamento ou

construgdes que permitam o desenvolvimento da atividade rural'.

41. No caso, o objeto do Contrato de Parceria atribuiu o preparo do solo, o plantio, o
combate a pragas e a ervas invasoras, a colheita e os demais preparos necessarios para o
uso da terra a responsabilidade da BACAMASO, conforme dispde a Clausula Primeira do

acordo?>.

13 VILLELA, Jodo Baptista. Equilibrio do contrato: os nimeros e a vontade. Revista dos Tribunais, out.
2010, pp. 85-122, p. 101.

14 STY, Aglnt nos EDcl no AREsp n. 1.955.655/R], relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 14/3/2022, DJe de 18/3/2022.

15 “CLLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO A Parceira-Outorgante, legitimo proprietario,
a justo titulo, e possuidor de um imovel rural denominado FAZENDA DA CORRENTEZA (omissis)
entrega-o na data de assinatura deste instrumento ao Parceiro-Outorgado e conjunto familiar, sob sua
responsabilidade exclusiva, para nele plantar exclusivamente as lavouras de Eucalipto, compreendendo o
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42, Enquanto isso, o Parceiro-Outorgante forneceu apenas a terra nua para o cultivo, a

qual nao estava em condi¢Oes de ser prontamente utilizada para o plantio de eucalipto'®.

43.  Assim, uma vez que o percentual de participagdo estabelecido no Contrato de
Parceria foi de 27,5%, e que esse foi posteriormente majorado para 45% no Aditivo
Contratual celebrado, houve claro desrespeito ao limite de 20% estabelecido pelo art. 96,

VI, a, do Estatuto da Terra.

44. Ao violar norma de observancia obrigatoria, a clausula contratual que define o
percentual de participa¢do do Parceiro-Outorgante ¢ ilicita e nula naquilo que ultrapassa o

limite legal, nos termos dos art. 104 e 166, 11, do Cédigo Civil.

45. Por tratar-se de uma nulidade absoluta, nos termos do art. 166, 11, do Cédigo Civil,

nao ha possibilidade de convalescimento.

46. Por fim, cabe destacar que se trata de hipotese de nulidade parcial da clausulal”’,
uma vez que afeta apenas a parcela do percentual que ultrapassa o limite legal, e nio

prejudica as demais disposi¢oes do negbcio juridico, que permanecem validas e eficazes.

47.  Desse modo, deve ser feita a readequagao dos percentuais somente naquilo que
ultrapassam o limite permitido pelo Estatuto da Terra, em observancia ao principio da

conservagao do negocio juridico!®.

preparo do solo, plantio, tratos culturais, combate a pragas e ervas invasoras, colheita e demais preparos que
se fizerem necessarios para o uso da terra.”

16 No caso de cultivo de eucalipto, a terra exige preparo prévio, que pode ser feito a partir do chamado
“cultivo minimo”, que inclui o emprego de subsolador ou de escarificador combinado com o herbicida
aplicado em area total (CRETANA, Marcelo de S. M.; MOREIRA, Rildo Moreira e. Disponivel em:
<http://www.infobibos.com/Artigos /2009 3/eucalipto/index.htm>. Acesso em 20/08/2022).

17 Codigo Civil, Art. 184: “Respeitada a intencao das partes, a invalidade parcial de um negbcio juridico nao
o prejudicara na parte valida, se esta for separavel; a invalidade da obrigacdo principal implica a das
obrigacOes acessorias, mas a destas ndo induz a da obrigagio principal.”

18 STJ, REsp n. 1.046.453/R], relator Ministro Raul Aradjo, Quarta Turma, julgado em 25/6/2013, DJe de
1/7/2013.
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III. A REQUERENTE TEM O DIREITO DE CONTINUAR PLANTANDO
UVAS VINIFERAS NA FAZENDA DA CORRENTEZA?

OCORRENCIA DE SUPRESSIO E SURRECTIO

48. O principio da boa-fé objetiva, disposto no art. 422 do Coédigo Civil'?, constitui-se
como ‘regra de conduta fundada na honestidade, na retidao, na lealdade e, principalmente,
na consideragdo para com os interesses do “alter”?’. Nessa perspectiva, uma das fun¢oes da boa-
fé objetiva é o de ser fonte geradora de deveres juridicos em consideragio as legitimas

expectativas da outra parte?l.

49.  E nesse contexto que surgem as figuras parcelares da boa-fé objetiva, como a
supressio € a surrectio®?. Esses institutos buscam proteger a legitima expectativa gerada em um
dos contratantes a partir da muitua confianca estabelecida entre eles durante a existéncia de
um negocio juridico?’, de modo a impor limites ao exercicio do direito subjetivo de uma

das partes?*.

50.  Nesse sentido, os institutos juridicos da supressio e da surrectio consagram formas de
perda e de aquisicao de um direito. Por um lado, a supressio indica o desaparecimento de
uma pretensao que, apoés o decurso do tempo e a criacao de legitima expectativa a
contraparte, ndo poderia ser trazida para a relacdo juridica entre as partes. De outro, a

surrectio aponta para o nascimento de um direito como consequéncia da confianca

19 “Art. 422 Os contratantes sio obrigados a guardar, assim na conclusdo do contrato, como em sua
execucio, os principios de probidade e boa-fé.” (Cédigo Civil)

20 MARTINS-COSTA, Judith. A boa-té no direito privado: sistema e topica no processo obrigacional. 1. ed.
2. tir. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2000, p. 412.

2 MARTINS-COSTA, Judith. A Boa-Fé no Direito Privado: critérios para sua aplicacdo, 2. ed. Sio Paulo:
Editora Marcial Pons, 2018, p. 35.

22 Nesse sentido, o Enunciado 412, da V Jornada de Direito Civil dispOe a supressio, a surrectio e o venire contra
Jfactum proprium, sdo concregdes da boa-fé objetiva”.

23 SILVA FILHO, Artur Marques da. Supressio e surrectio. Enciclopédia juridica da PUC-SP. Celso
Fernandes Campilongo, Alvaro de Azevedo Gonzaga e André Luiz Freire (coords.). Tomo: Direito Civil.
Rogério Donnini, Adriano Ferriani e Erik Gramstrup (coord. de tomo). 1. ed. Sao Paulo: Pontificia
Universidade Catélica de Sio Paulo, 2017. Disponivel em:
<https:/ /enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/470/edicao-1/supressio-e-surrectio>.

2 MARTINS-COSTA, Judith. A Boa-Fé no Direito Privado: critérios para sua aplicacdo, 2. ed. Sio Paulo:
Editora Marcial Pons, 2018, p. 473.
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legitimamente despertada na contraparte por determinada a¢do ou comportamento no

decorrer do tempo?52627,

51.  Assim, essas figuras denotam o surgimento de novas posi¢ées juridico-subjetivas
advindas das obrigacGes que surgiram e/ou decairam a partir da confianca legitima existente
entre as partes, de forma que em uma delas foi fomentada a expectativa de que a nova

situagao criada permaneceria como ja estabilizada entre as partes.

52.  Dessa maneira, para que a seguranca prevaleca nas relacées juridicas, é importante
que ocorra a observancia do principio da boa-fé objetiva e dos institutos anexos a ela.
Afinal, aquele que suscita convic¢ao na parte contraria nao pode optar por, arbitrariamente,
nao permitir o exercicio de um direito que se consolidou no tempo ou fazer valer direito
que a outra parte ja possui convic¢ao que ele nao mais exercera?$, provocando uma surpresa

que abala o estado de confianca na situagao criada?.

53.  No caso em atengdao, a BACAMASO Agricola Ltda. plantou uvas viniferas em area
equivalente a aproximadamente 20% da Fazenda da Correnteza desde o inicio da execugido

do Contrato de Parceria (Caso, p. 2, § 8).

54. Mesmo que o plantio das uvas nao estivesse previsto no Contrato de Parceria
(Anexo 3) e no seu Aditivo (Anexo 9), que pregava pela plantagiao exclusiva de eucalipto,
ele era de conhecimento da antiga Parceira-Outorgante desde o inicio da execucdo do
Contrato, pois (i) o cultivo de uvas viniferas na Fazenda da Correnteza era de conhecimento
notorio pela midia (Anexo 0) e (i) a Parceira-Outorgante recebia pagamento dos frutos
dessa atividade (Esclarecimento n°® 4, Anexo 16, §2). Ainda, a pratica nunca foi questionada
pela Parceira-Outorgante (Anexo 16, §3), sendo que o plantio de uvas apenas lhe trouxe

beneficios.

25 MARTINS-COSTA, Judith. Diretrizes Teéricas do novo Cédigo Civil Brasileiro. Sio Paulo: Saraiva, 2003.
pp. 217-219.

26 FIUZA, Cesar. Direito Civil: Curso Completo, 2. ed., em e-book, cap. IX, Sao Paulo: Revista dos
Tribunais, 2016, item 7.2.2.

27 NASCIMENTO, Sérgio Santos do. Cessdo da posi¢ao contratual. Dissertacao de Mestrado, Faculdade
de Direito da Universidade de Sao Paulo, Sio Paulo, 2015. pp. 122-123.

28 CORREA DE OLIVEIRA, José Lamartine. A Dupla Crise da Pessoa Juridica. Sdo Paulo: Saraiva, 1979,
p- 346. Transcrito em: A Verwirkung, a Renuncia T4cita e o Direito Brasileiro. In: Estudos em Homenagem
ao Professor Washington de Barros Monteiro. Sdo Paulo: Saraiva, 1982. p. 272.

2 MARTINS-COSTA, Judith. A boa-fé no direito privado: critérios para a sua aplicacdo. 2. ed. Sao Paulo:
Saraiva Educagio, 2018. p. 473.
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55. Importa notar que o plantio de uvas consorciado ao cultivo do eucalipto reduz os
riscos produtivos e é benéfico para a terra explorada, que estd condicionada pela sua fungao
social, pelo art. 2° do Estatuto da Terra. Com efeito, sua fun¢io social estara sendo
cumprida quando se mantém niveis satisfatorios de produtividade (art. 2°, § 1°, b) e se
assegura a conservacao dos recursos naturais sociais (art. 2°, § 1°) c). Sobre isso, é
comprovado cientificamente que o chamado plantio consorciado (como o que ocorre entre
eucalipto e uva, por exemplo) traz beneficios aos recursos ambientais, reduz as condi¢oes
adversas ao ecossistema, traz uma maior prote¢ao ao solo, faz com que os sistemas
apresentem maior retorno bruto por hectare e traz maior probabilidade de algum retorno
financeiro (culturas diferentes nao sio igualmente afetadas por varia¢Ges climaticas, insetos,

doencas e flutuacdes de mercado)3.

56. Nesse contexto, a tolerancia, pela Parceira-Outorgante, sobre o plantio de uvas
viniferas no decorrer de 20 anos do empreendimento na Fazenda da Correnteza, pratica
benéfica ao empreendimento, gerou na BACAMASO a legitima expectativa de que o
plantio era permitido, cessando a obrigatoriedade de plantio exclusivo de eucalipto e
consagrando-se a aquisi¢ao do direito do plantio de uva no decorrer do cumprimento

daquele contrato.

57. Nesse sentido, no caso, as praticas realizadas entre as partes prevaleceram sobre o
que foi determinado no texto do negocio juridico, estabelecendo-se, entao, uma nova
conformagao juridica ante as circunstancias objetivas®!, de modo que o direito adquirido
permanecera por toda a vigéncia da relagdo contratual [devendo ainda ser respeitado o
tempo necessario a conclusao da colheita, caso parte da colheita da lavoura esteja pendente
ao fim do contrato (paragrafo unico, cl. segunda do Contrato de Parceria)].

58.  E vilido pontuar que essa situacdo nio se alterou mesmo com a celebragio do
Aditivo Contratual ao Contrato de Parceria em janeiro de 2020. A BACAMASO continuou
a cultivar as uvas viniferas e a Parceira-Outorgante continuou a nao se opor a pratica, pois

como se vé do Termo de Arrematacido, datado de 24/8/2021, 1 ano e 8 meses apds o

30 Sobre o tema veja: LIMA, A.F.; CAVALCANTIL J.; LOPES, L.H. de O. Alguns Aspectos sobre o sistema
de cultivo  consorciado.  Disponivel —em:  https://www.embrapa.br/busca-de-publicacoes/-

publicacao/156270/alguns-aspectos-sobre-sistema-de-cultivo-consorciado. Acesso em 05 ago. 2022.
3'TJPE, AC n. 0013673-03.2012.8.17.1130, Rel. Des. Jones Figueiredo Alves, 4* Camara Civel, julgado em
10/4/2014; TIMG, Al n. 1.0313.17.018583-6/001, Rel. Des. Joio Cancio, julgado em 10/4/2018; TJMG,
Al n. 1.0382.14.012967-9/001, Rel. Des. Joao Cancio, julgado em 10/2/2015.
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Aditivo, a Fazenda da Correnteza ainda era ocupada por plantacdes de eucalipto e também

de uva.

59.  Em situagbes como essa, o Superior Tribunal de Justiga reconhece a aplicagao dos
institutos da supressio e da surrectio na interpreta¢ao nos negocios juridicos, concluindo que a
expectativa legitimamente despertada por um comportamento ao decorrer do tempo

permite a aquisi¢ao ou perda de um direito subjetivo pelas partes contratantes:

“RECURSO ESPECIAL — ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER —
REINCLUSAO DE BENEFICIARIO DE PLANO DE SAUDE
EXCLUIDO UNILATERALMENTE PELA OPERADORA.
INSURGENCIA RECURSAL DOS AUTORES. [..] 3. A doutrina e a
jurisprudéncia desta Corte, a luz do dever de boa-fé objetiva e a protecao
da confianca, reconhece a existéncia do instituto da surrectio, o qual
permite aquisi¢do de um direito pelo decurso do tempo, pela expectativa
legitimamente despertada por acdo ou comportamento. Precedentes. 4.
Hipétese em que o recorrente, pessoa idosa e portadora de deficiéncia, a
despeito de previsao contratual, permaneceu inserido no plano de saude, na
qualidade de dependente da titular, por mais de sete anos, sem qualquer
oposicao por parte da operadora. 4.1. Particularidade que, de modo excepcional,
autoriza a incidéncia do instituto da surrectio, de modo a permitir a manutengao
de tal beneficiario no plano de sadde.” (STJ, 1.899.396/DF, Rel. Min. Marco
Buzzi, julgado em 23/6/2022).

“RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
COMBUSTIVEIS. OBRIGACAO DO POSTO DE GASOLINA DE
ADQUIRIR QUANTIDADES MINIMAS MENSAIS DOS PRODUTOS.
REITERADO DESCUMPRIMENTO TOLERADO PELA PROMITENTE
VENDEDORA. CLAUSULA PENAL DESCABIDA. [..] De fato, a inércia
da autora em exigir o adimplemento da obrigacao pactuada, somado ao longo
decurso do tempo (quase seis anos), configura, a meu ver, as figuras da supressio
e da surrectio. Como cedico, a_supressio inibe o exercicio de um direito, até
entdo reconhecido, pelo seu nao exercicio. Por outro lado, e em dire¢ao
oposta a supressio, mas com ela intimamente ligada, tem-se a teoria da
surrectio, cujo desdobramento é a aquisicio de um direito pelo decurso
do tempo, pela expectativa legitimamente despertada por agido ou
comportamento.” (ST], REsp 1.338.432/SP, Rel. Min. Luis Felipe Salomao,
julgado em 24/10/2017).

“RECURSO  ESPECIAL. LOCACAO COMERCIAL. ALUGUEIS.
REAJUSTE. CLAUSULA CONTRATUAL. PREVISAO. CINCO ANOS.
COBRANCA. INEXISTENCIA., VALORES RETROATIVOS.
IMPOSSIBILIDADE. BOA-FE OBJETIVA. SUPRESSIO. [...] A supressio
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decorre do nio exercicio de determinado direito, por seu titular, no curso da
relagao contratual, gerando para a outra parte, em virtude do principio da
boa-fé objetiva, a legitima expectativa de que nido mais se mostrava
sujeito ao cumprimento da obrigacdo.” (ST], REsp 1803278/PR , Rel. Min.
Ricardo Villas Béas Cueva, julgado em 22/10/2019).

60. Diante das conclusoes alcancgadas, ¢ possivel afirmar que, em razao da surrectio, a
BACAMASO adquiriu o direito subjetivo de continuar explorando as uvas viniferas
plantadas na Fazenda da Correnteza e, em razao da supressio, o Parceiro-Outorgante - ora

Gado Novo -, perdeu o direito de exigir a exclusividade do plantio de eucalipto.

RESPEITO AO DIREITO ADQUIRIDO

ol. Foi estabelecido que o fato de o Parceiro-Outorgante ter permitido durante toda a
relacao contratual de 20 anos o plantio das uvas viniferas, bem como ter auferido os lucros
da venda desse produto, gerou a aquisi¢ao do direito desse plantio, pois o decurso do tempo
sem oposi¢ao do Parceiro-Outorgante quanto a essa pratica fez surgir a expectativa legitima

no Parceiro-Outorgado de que a situagdo seria mantida.

62. E dizer que ha direito adquirido do Parceiro-Outorgado, a BACAMASO, quanto ao

plantio das uvas viniferas na Fazenda da Correnteza.

63. A LINDB cuida de definir o direito adquirido como “os direitos que o seu titular,
ou alguém por ele, possa exercer” (art. 6°, § 2°) e a doutrina completa destacando que
“direito adquirido quer significar o direito que ja incorporou ao patrimoénio da pessoa, ja é
de sua propriedade, ja constitui um bem, que deve ser juridicamente protegido contra

qualquer ataque exterior, que ouse ofendé-lo ou turba-lo”32,

64.  Nesse sentido, a Constitui¢ao Federal preceitua que “a lei ndo prejudicara o direito
adquirido” (art. 5°, XXXVI, da CR/8833). Da mesma forma, a Lei de Introducio ao Direito

32 SILVA, De Placido e. Vocabulario Juridico. Atualizadores: Nagib Slaibi Filho e Priscila Pereira Vasques
Gomes. 31. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2014. p. 720; GARCIA, Sebastido Catlos. Direito adquirido e
eficicia da lei no tempo. Revista dos Ttibunais. vol. 924. Out./2012. p. 4; PIRES, Maria Coeli. Direito
adquirido e ordem publica: seguranca juridica e transforma¢io democratica. Belo Horizonte: Del Rey, 2005.
p. 237.

3 “Art. 5° Todos sao iguais perante a lei, sem distin¢do de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros
e a0s estrangeiros residentes no Pafs a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca
e a propriedade, nos termos seguintes:

()
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Brasileiro (“LINDB’) determina, em seu art. 6°, que devera ser respeitado o direito

adquirido34.

05. Sendo assim, o que se visualiza no caso em discussiao é que tendo a BACAMASO
adquirido o direito de plantar também as uvas viniferas no terreno, ou seja, ja tendo esse
direito passado a integrar seu patrimoénio juridico, ele deve ser resguardado, dela nio

podendo ser subtraido por mera vontade alheia’.

66.  Além disso, o fato de ter ocorrido a aquisi¢io da propriedade da Fazenda da
Correnteza pela Gado Novo em hasta publica niao altera o status do direito da

BACAMASO ou impede sua oponibilidade a nova Parceira-Outorgante.

67.  Em primeiro lugar, pois, como visto, o direito adquirido deve ser respeitado

indistintamente, sendo direito que ja integra o patrimonio do seu titular.

68.  Em segundo, pois a alienac¢ao do imével nao interrompe a vigéncia do Contrato de
Parceria existente, ocorrendo a sub-rogacio legal do adquirente nos direitos e obrigacdes
do alienante neste Contrato, nos termos do art. 92, § 5°, da Lei 4.504/643¢, o Estatuto da

Terra, cuja aplicagao ja foi demonstrada.

09. A sub-rogacio legal implica na substituicao de uma pessoa por outra na titularidade
de uma posi¢ao juridica, com a transmissibilidade plena de todos os direitos, acdes,
privilégios e garantias. No caso, tratando-se de substituicdo de posi¢do contratual, o sub-
rogado assumira plenamente também as obrigacdes do alienante no Contrato. Ou seja, a
assun¢ao dessa posi¢ao abrangera todo um feixe de créditos e débitos, de direitos e

obrigacdes, que compdem a posi¢ao do contratante no negocio juridico?’.

XXXVI - alei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa julgada.” (Constitui¢ao
Federal)

3 “Art. 6° A Lei em vigor terd efeito imediato e geral, respeitados o ato juridico perfeito, o direito
adquirido e a coisa julgada.” (Lei 4657/1942)

3% DELGADO, José Augusto. Direito adquirido nas relages de direito privado e direito piblico. Doutrinas
Essenciais de Direito Civil. vol. 2. Out/2010. p. 1.

36 “Art. 92. (...) § 5° A alienagdo ou a imposicao de onus real ao imével ndo interrompe a vigéncia dos
contratos de arrendamento ou de parceria ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e obrigacdes do
alienante.” (Lei 4.504/64)

ST TEPEDINO, Gustavo; SCHREIBER, Anderson. Fundamentos do direito civil. vol. 2. Obriga¢oes. 2. ed.
Rio de Janeiro: Forense. 2021. p. 281.
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70.  Destaca-se que sendo a hipétese de sub-rogacio legal, ela ocorrerd mesmo contra a

vontade do devedor ou do credor38.

71.  Ouseja, com a aquisi¢ao do imével objeto de Contrato de Parceria pela Gado Novo,
operou-se de pleno direito a sub-rogacao legal. Desse modo, a Gado Novo assumiu a
posicao ocupada pela Celulose M&M, como Parceiro-Outorgante, na relagao obrigacional

preexistente, independentemente de concordar ou nao com as disposi¢oes do Contrato.

72.  Considerando que, como visto, a sub-rogacio legal de posicao contratual transfere
ao sub-rogado todos os direitos e obrigacoes existentes naquela relagao contratual, também
ocorreu a transferéncia dos direitos adquiridos no decorrer da execugao do Contrato, o que

inclui o direito da BAMACASO em plantar as uvas viniferas em parte do terreno.

73.  Importa demonstrar que a Gado Novo tinha ciéncia inequivoca do plantio das uvas
viniferas, embora nio constasse expressamente do Contrato de Parceria. Como ja
estabelecido, (i) o plantio de uvas viniferas na Fazenda da Correnteza era de conhecimento
notério pela midia (Anexo 6), (ii) os editais do Leildo da Fazenda da Correnteza foram
publicados em jornal de grande circulagao, bem como (iii) a descri¢io do imoével constante
do Termo de Arrematacao - documento detido pela Gado Novo - indica que parte do

terreno da Fazenda era ocupada por plantagoes de uvas viniferas.

74. Contudo, antes de se partir para a conclusdo, é importante investigar se apos a
integracao da Gado Novo a essa relacdo juridica ocorreram modificagdes nos termos

contratuais.

75. Ao assumir a propriedade da Fazenda da Correnteza, a Gado Novo manifestou sua
intengdo em auferir os lucros provenientes do Contrato de Parceria vigente (Caso, p. 4, §
27) - o que englobava os proventos do plantio da uva e do eucalipto - e, embora tenha
apresentado a possibilidade de se rediscutir os seus termos, nenhuma negociag¢ao a respeito
da celebragiao de novo Contrato de Parceria ou de alteracao do Contrato vigente foi levada

adiante.

38 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Institui¢oes de direito civil. vol. 2. Teoria geral das obrigacoes. 26. ed.
rev. e atual. Guilherme Calmo Nogueira da Gama. Rio de Janeiro: Forense, 2014. p. 270.
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76.  Sendo assim, ¢ possivel dizer que restaram inalteradas as disposi¢cdes do Contrato
original, de modo que as obrigacGes e os direitos ali previstos, bem como as praticas

existentes permanecem validos e vigentes.

77.  Portanto, levando em conta que a sub-rogacao legal transfere ao sub-rogado todos
os direitos e obrigacGes existentes naquela relacao contratual e que nao houve alteracio
superveniente das condi¢cdes do Contrato, permanece o direito adquirido da BACAMASO
ao plantio de uvas viniferas, sendo imperativo que esse direito seja respeitado durante a

vigéncia da relagdao contratual existente.
IV. CONCLUSAO

78.  Diante das questOes acima expostas, respondemos aos questionamentos propostos

no seguinte sentido:

I. E devida a revisio da quota de participagio prevista no Contrato

de Parceria?

A revisao da quota de participagao prevista no Contrato de Parceria é devida
uma vez que o percentual de participag¢ao estabelecido no Contrato de Parceria
¢ superior ao limite legal fixado pelo art. 96, VI, a, do Estatuto da Terra, norma
definida como essencial pelas partes em Contrato. Em razido disso, a clausula
contratual que define o percentual de participagao do Parceiro-Outorgante é
ilicita e nula naquilo que ultrapassa o limite legal, nos termos dos art. 104 e 1606,
I1, do Codigo Civil.

II. A BACAMASO tem o direito de seguir plantando uvas na Fazenda

da Correnteza?

A tolerancia, pela Parceira-Outorgante, sobre o plantio de uvas viniferas no
decorrer de 20 anos do empreendimento na Fazenda da Correnteza gerou na
BACAMASO alegitima expectativa de que o plantio era permitido. Configurou-
se, portanto, a supressio e, consequentemente, cessou a obrigatoriedade de plantio
exclusivo de eucalipto. Da mesma forma, restou configurada a surrectio,
consagrando-se a aquisicio do direito do plantio de uva no decorrer do

cumprimento do Contrato. Por tratar-se de direito adquirido, ele deve ser
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respeitado pela Gado Novo, que se sub-rogou na posi¢ao contratual de Parceira-

Outorgante com a aquisi¢ao da Fazenda da Correnteza.

E o parecer.

Atenciosamente,

GILBERTO JOSE VAZ ADVOGADOS

Rua Manoel Teixeira Sales, 95

Tel. 55 xx 31 3225 3766 — Fax 3225 3243

CEP: 30210-130 — Belo Horizonte MG — Brasil
escritorio@gilbertovazassociados.com.br | www.gilbertovazassociados.com.br
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